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Patrimonio

4. Proposta de Transmissdo dos Lotes A0, A1 e A2, do Parque Industrial de Adaufe,

pertencentes a sociedade Torneiras Roriz, S.A. para a sociedade Liquid Gold, Lda.

Submete-se, a consideracdo do Executivo Municipal, proposta de transmissdo dos Lotes A0, A1 e
A2, do Parque Industrial de Adaufe, pertencentes a sociedade Torneiras Roriz, S.A. para a
sociedade Liquid Gold, Lda. na condi¢do de se manter a clausula de reversao a favor do Municipio
caso seja dado aos terrenos fim diverso do que foi autorizado e no caso de haver transmisséo ou
cedéncia dos terrenos sem que, previamente, tenha sido requerida e obtida a aprovagéo por parte
da Camara. Mais se propde que seja fixado o prazo de um ano para apresentagao do projeto e de
3 anos para a conclusdo das obras, desse modo concretizando o previsto no artigo 10.° do
Regulamento respeitante ao Regime de Alienagdo de Terrenos para Fixacdo de Industrias e
vinculando a empresa que vier a adquirir os lotes a um prazo para dar cumprimento aos objetivos
de criacdo de emprego, diversificagdo e/ou modernizacdo da malha industrial existente e impacto

sobre 0 ambiente. Tudo de acordo com os documentos que fazem parte do processo.
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PROPOSTA PARA REUNIAO DE CAMARA MUNICIPAL DE BRAGA

N.° Informagao: 42551
Data: 02/05/2024

Deliberagoes

Deliberagao da Camara Municipal | Deliberagio da Assembleia Municipal:
Despachos
O(a) Vereador(a) O Presidente, a reunidao de Camara,

Despacho do(a) Sr(a). Vereador(a), com competéncia | O(a) Vice-Presidente, a reunizo de Camara,
delegada por Despacho do Sr. Presidente de 18 de outubro (Na qualidade dos termos do n°3 do artigo 57 da Lei n°169/99

de 2021, de 18 de setembro)
| O(a) Diretor de Departamento | O(a) Diretor(a) Municipal
| O(a) Chefe Unidade | O(a) Chefe Divisio
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Assunto: Proposta de Transmissao dos Lotes A0, Al e A2, do Parque Industrial de Adatife,
pertencentes a sociedade Torneiras Roriz, S.A. para a sociedade Liquid Gold, Lda.

PROPOSTA: Assunto: Proposta de Transmissao dos Lotes A0, Al e A2, do Parque Industrial de Adaufe,

pertencentes a sociedade Torneiras Roriz, S.A. para a sociedade Liquid Gold, Lda.

No dia 16/05/2007, foi outorgada Escritura PUblica entre o Municipio de Braga e a sociedade
Torneiras Roriz, S.A., na qual o primeiro outorgante vendeu ao segundo os imdveis situados no Parque

Industrial de Adaufe, designadamente, os Lotes AO, Al e A2.

Estes lotes de terreno fazem parte do Alvard de loteamento n.2 19/2004, de 29 de setembro, emitido
em nome do préprio Municipio, do qual resultou o plano de loteamento do Parque Industrial de Adalfe e que

se rege por regulamento proprio.

Em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal realizada no dia 19/12/1987, foi, sob proposta do Executivo
Municipal, aprovado o Regulamento respeitante ao regime de alienagdo de terrenos para a fixacdo de indUstrias

na areado Municipio de Braga - Vide Edital n.2 17/88, do dia 09/02/1988.

Pelos registos de entrada n.2s E/48924/2022 e E/68651/2023, respetivamente, de 09/09/2022 e
19/10/2023, arequerente, sociedade Torneiras Roriz, S.A., veio solicitar a autorizagdo prévia da Camara de Braga
para transmissdo dos referidos lotes a sociedade Liquid Gold, Lda., justificando que “a motivacdo do negdcio
pretendido celebrar prende-se com a necessidade de serem otimizados os recursos atualmente disponiveis, a
fim de serem servidos dois propdsitos essenciais: 0 de garantir a suscetibilidade de dispor de um (novo)
edificio a fim de nele poder ser instalado, conforme espera, parte do seu processo produtivo, bem como para
melhor acomodar as suas necessidades de armazenagem e de logistica, e o de, no mesmo passo, dar-se
cumprimento, no mais brevissimo prazo, ao compromisso ha muito assumido de ai — i.e., nos lotes supra

identificados - ser instalada industria legalmente autorizada.”

No mencionado Regulamento de alienacdo de terrenos para a fixacdo de industrias na area do

Municipio de Braga constavam as seguintes condigoes:
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“Artigo 1.2 - Sdo suscetiveis de apoio, no ambito deste regulamento, os projetos que visem a fixagao
no concelho de Braga de novas unidades industriais ou a expansdo das existentes, desde que satisfagam

qualquer dos seguintes objetivos:
a) Criagdo de emprego, com carater estavel e permanente;
b) Diversificagdo e/ou modernizacdo da malha industrial existente;

¢) Impacto sobre o ambiente.

Artigo 2.2 ...

1 - Ao terreno alienado ndo pode ser dado outro fim que ndo seja o de ai instalar industria
legalmente autorizada, revertendo para a cdmara se lhe for dado fim diverso.

2 — A cldusula de resolugdo constara sempre do contrato de alienagdo.

3 — A Camara Municipal de Braga podera resolver unilateralmente o contrato se o beneficidrio do
incentivo transmitir ou ceder a outrem, por qualquer forma, o terreno alienado ao abrigo deste
Regulamento sem que previamente tenha requerido aprovacdo dessa aliena¢do ou cedéncia a
camara.

Artigo 10.2 - A falta de cumprimento dos objetivos fixados no projeto por parte da entidade
promotora determinard o pagamento a Camara Municipal de Braga do valor das taxas de licenciamento de
obras e de utilizagdo e,como indemnizagdo do valor do incentivo, valor este determinado segundo a seguinte
formula: V= (P x numero de m2) — (P.e. x n.2 de m2) em que P é igual ao preco corrente por m2 da dimensdo
de terrenos para fins industriais e P.e. é igual ao preco efetivo praticado na alienacdo do terreno em

causa.

Neste caso concreto, a sociedade Torneiras Roriz, S.A. ainda ndo deu cumprimento aos objetivos
fixados no projeto, mas a verdade é que também ndo foi definido nunca pela Camara um prazo para o
efeito, pelo que nos parece mais razodvel e legalmente adequado autorizar a transmissdo e fixar prazos
objetivos para a apresentacdo do projeto e para a concretizacdo da obra, até pelo facto de a sociedade
requerente ter ja ampliado a construcdo da unidade inicial, que instalou em 1994, de 3.000 m2 para
10.000 m2, e ter demonstrado possuir um estudo prévio para uma nova ampliacdo das instala¢oes para

os lotes em questao,
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Assim, nos termos do niimero 3, do artigo 2.9, do Regulamento respeitante ao Regime de Alienacdo de
Terrenos para Fixagdo de IndUstrias na drea do Municipio de Braga, propde-se que a Camara Municipal autorize
a transmissdo dos Lotes A0, Al e A2, do Parque Industrial de Adaufe, pertencentes a sociedade Torneiras
Roriz, S.A. para a sociedade Liquid Gold, Lda., na condi¢do de se manter a clausula de reversao a favor do
municipio caso seja dado aos terrenos fim diverso do que foi autorizado e no caso de haver transmissdo ou
cedéncia dos terrenos sem que, previamente, tenha sido requerida e obtida a aprovacdo por parte da
Camara. Mais se prop0e que seja fixado o prazo de um ano para apresentacao do projeto e de 3 anos para a
conclusdo das obras, desse modo concretizando o previsto no artigo 10.2 do mencionado Regulamento e
vinculando a empresa que vier a adquirir os lotes a um prazo para dar cumprimento aos objetivos de

criagdo de emprego, diversificagdo e/ou modernizagdo da malha industrial existente e impacto sobre o

ambiente.
Anexos:
1. Parecer Juridico
2. Requerimento Torneiras Roriz, S.A.
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N° Informagao: 100825
Data: 14/11/2023

MGD: E/68651/2023
Processo MGD: 2022/900.20.604/2456
Recebido em 24/10/2023

Assunto: Transmissao dos Lotes A0, A1 e A2, do Parque Industrial de Adaufe, pertencentes a sociedade

Torneiras Roriz, S.A. para a sociedade Liquid Gold, Lda. — Pedido de aprovagao prévia da Camara Municipal
. QUESTAO JURIDICA

No dia 18/10/2023, a Diviséo do Patriménio solicita a esta DAAJ avaliagao do pedido de aprovacao prévia
da Camara Municipal para transmissao dos lotes A0, A1 e A2, no Parque industrial de Adaufe, apresentada
pela sociedade Torneiras Roriz, S.A., através dos requerimentos n.°s E/48942/2022 e E/68651/2023,
respetivamente, de 09/09/2022 e 19/10/2023.

. ENQUADRAMENTO FACTICO

e No dia 16/05/2007, foi outorgada Escritura Publica entre o Municipio de Braga e a sociedade Torneiras
Roriz, S.A., na qual o primeiro outorgante vendeu ao segundo os iméveis situados no Parque Industrial
de Adaufe, designadamente, os Lotes AQ, A1 e A2.

e Estes lotes de terreno fazem parte do Alvara de loteamento n.° 19/2004, de 29 de setembro, emitido
em nome do proprio Municipio, do qual resultou o plano de loteamento do Parque Industrial de Adaufe
€ que se rege por regulamento proprio.

e Em sessdo ordinaria da Assembleia Municipal realizada no dia 19/12/1987, foi, sob proposta do
Executivo Municipal, aprovado o Regulamento respeitante ao regime de alienagao de terrenos para a
fixagdo de industrias na area do Municipio de Braga - Vide Edital n.° 17/88, do dia 09/02/1988.

e Pelos registos de entrada n.°s E/48924/2022 e E/68651/2023, respetivamente, de 09/09/2022 e
19/10/2023, a requerente, sociedade Torneiras Roriz, S.A., veio solicitar a autorizagdo prévia da
Camara de Braga para transmissao dos referidos lotes a sociedade Liquid Gold, Lda., justificando que
‘a motivagdo do negdcio pretendido celebrar prende-se com a necessidade de serem otimizados 0s
recursos atualmente disponiveis, a fim de serem servidos dois propositos essenciais: o0 de a
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M/Constituinte garantir a suscetibilidade de dispor de um (novo) edificio a fim de nele poder ser
instalado, conforme espera, parte do seu processo produtivo, bem como para melhor acomodar as
suas necessidades de armazenagem e de logistica, e 0 de, no mesmo passo, dar-se cumprimento, no
mais brevissimo prazo, ao compromisso ha muito assumido de ai — i.e., nos lotes supra identificados -
ser instalada industria legalmente autorizada.”

e Acrescenta, ainda, a ora requerente que “fais propositos, todavia, somente serdo concretizaveis caso
a Camara Municipal aprove a transmisséo dos lotes para a sociedade comercial Liquid Gold, Lda., de
modo a que Seja, € possa ser, esta a suportar com os custos da edificagdo, permitindo, dessa maneira,
que os recursos da M/Constituinte sejam alocados & montagem das (novas) unidades de produgéo, de
armazenagem e de logistica. Sem a reparticdo destes custos, ndo sera certamente possivel a
M/Constituinte ou a sociedade Liquid Gold, Lda., no prazo desejado, cumprir os propdsitos enunciados.”

e Por ultimo, no dia 01/06/2023, a Divisao do Patrimdnio informou que, “consultado o CAE da empresa
para a qual est&o a pedir o averbamento tem como CAE principal 82990-Outras atividades de servigos
de apoio prestados as empresas n.e., secundarios 1-68100 compra e venda de bens imobiliarios;2-
68200 arrendamento de bens imobiliarios;3-47523 comercio a retalho de bricolage, equipamentos

sanitarios, ladrilhos...”.

lll. ENQUADRAMENTO JURIDICO

Compulsado o processo referente a alienacdo de trés lotes designados por A0, A1 e A2, sito no Parque
Industrial de Adaufe (Operagéo de loteamento n.° 19/2004), constata-se que teve na sua base o Regulamento
respeitante ao regime de alienagéo de terrenos para a fixagao de industrias na area do Municipio de Braga,
devidamente aprovado em sess&o ordinéria da Assembleia Municipal realizada a 19 de dezembro de 1987 e
divulgado mediante o Edital n.° 17/88, de 09/02.

Consta do artigo 1.° do referido regulamento que “s@o suscetiveis de apoio, no &mbito deste regulamento,
os projetos que visem a fixagdo no Concelho de Braga de novas unidades industriais ou a expansdo das
existentes, deste satisfacam qualquer dos seguintes objetivos:

a) Criagdo de emprego, com carater estavel e permanente;

b) Diversificacdo e/ou modernizagdo da malha industrial existente;

c) Impacto sobre o ambiente.”
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Ademais, resulta do regulamento que a Camara Municipal de Braga podera resolver discricionariamente a

eleicdo ou ndo dos projetos propostos- Cfr. Artigo 1.%, n.° 2, do regulamento identificado.

Contudo, refere-se no artigo 2.° deste regulamento que ao terreno alienado ndo pode ser dado outo fim que
nao seja o de ai instalar industria legalmente autorizada, revertendo para a Camara se lhe for dado fim diverso.

Neste sentido, ainda no n.° 3, do artigo 2.°, estipula-se que “a Camara Municipal de Braga podera também
resolver unilateralmente o contrato se o beneficiario do incentivo transmitir ou ceder a outrem, por qualquer
forma, o terreno alienado ao abrigo deste Regulamento sem que previamente tenha requerido a aprovagéo
dessa alienagéo ou cedéncia a Camara.”

No que toca a analise das propostas, “o Vereador do Pelouro das Atividades Econdmicas analisara as
candidaturas e emitira parecer no respetivo requerimento”, sendo que, cumprida esta formalidade, “recaira

despacho conjunto do Senhor Presidente da Camara e do Vereador do Pelouro das Atividades Econémicas.”

Importa, também, atender a Escritura Publica outorgada entre o Municipio de Braga e a sociedade
Torneiras Roriz, S.A., na qual o primeiro outorgante vendeu ao segundo os iméveis situados no Parque
Industrial de Adaufe, designadamente, os Lotes A0, A1 e A2, da qual resultou a seguinte clausula:

“Aos terrenos ora alienados ndo pode ser dado outro fim que néo seja o de ai instalar legalmente autorizada,
revertendo para o Municipio se lhes for dado fim diverso (Reversdo), e o Municipio podera resolver
unilateralmente o presente contrato se a adquirente transmitir ou ceder a outrem, por qualquer forma, estes
prédios sem a aprovagdo prévia da respetiva Camara Municipal (Resolugdo), em conformidade com o
estatuido no Regulamento respeitante ao Regime de Alienagdo de Terrenos para Fixagéo de Industrias na area
do Municipio de Braga, publicitado pelo edital numero 17/88, de 9 de fevereiro, cujo contetdo os outorgantes

declararam conhecer perfeitamente.”
Sem prejuizo do supra exposto, ressalva-se, por ultimo, que para efeitos da organizacdo espacial,
implantagéo e volumetria das construgdes previstas na area do Plano de Loteamento do Parque Industrial de

Adaufe, deverd atender-se as disposigdes previstas no Regulamento proprio do referido loteamento.

Assim, conclui-se que:

e Ao abrigo do estipulado no artigo 1.° do Regulamento respeitante ao Regime de Alienagéo de Terrenos
para Fixacdo de Industrias na &rea do Municipio de Braga, consideramos que a presente alienagéo

visa a expansao de uma unidade industrial existente (Torneiras Roriz, S.A.), na medida em que, tem
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como objetivo o constante da alinea b), do mesmo artigo, a “diversificacdo e/ou modernizagéo da malha

industrial existente”.

¢ De facto, este objetivo consubstanciaria na edifica¢do de um novo edificio pela sociedade Liquid Gold,
Lda., permitindo que, posteriormente, os recursos da sociedade Torneiras Roriz, S.A. sejam alocados
na montagem das novas unidades de producao, de armazenagem e de logistica.

e Nestes termos, consideramos que a presente transmissao dos lotes para a sociedade Liquid Gold,
Lda., cumpre com o objeto constante do Regulamento respeitante ao Regime de Alienag&o de Terrenos
para Fixacao de Industrias na &rea do Municipio de Braga.

e Portanto, estando a presente alienagao dependente da aprovagao prévia da Camara Municipal,
devera o assunto ser submetido a analise do Executivo Municipal, ndo prescindindo, caso se
afigure necessario, de ser estipuladas eventuais condi¢des/imposi¢des para a aprovacao da presente
alienagéo.

e Todavia, alerta-se que, se ao terreno transmitido for dado outro fim que ndo seja o de ai ser instalada
industria legalmente autorizada, 0 mesmo reverterd para o Municipio, por for¢ca da clausula de
reversao constante no n.° 1, do artigo 2.°, do Regulamento respeitante ao regime de alienagdo de

terrenos para a fixagao de industrias na area do Municipio de Braga.

A consideraggo superior,

A Jurista,
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Assunto: aprovacdo prévia para transmissao de lotes inseridos no Parque Industrial de Adaufe (e que fazem parte do Alvara n.2 19/2004, de 29 de setembro)

Registo n.° E/48942/2022.
M/Constituinte: Torneiras Roriz, SA., NIPC 503195901.

Exmo Sr.

Presidente da Camara:

1. Como se exp0s por ato apresentado nos Servigos no dia 9 de setembro de 2022, ato esse dirigido a V.* Excia, pretende a M/Constituinte obter aprovagao
prévia da Camara Municipal de Braga para a transmissdo, que pretende realizar, do direito de propriedade que atualmente detém sobre trés parcelas de terreno
para construgdo, designadas por lote A0, lote Al e lote A2, todas localizadas no Parque Industrial de Adautfe, da freguesia de Adatfe deste concelho, a favor da
sociedade comercial que adota a firma Liquid Gold, Lda., NIPC 516038761.

2. Admite a M/Constituinte que a pretensao formulada ¢ suscetivel de causar duvidas acerca dos fins, assim como quanto aos interesses prosseguidos pelo
negocio pretendido realizar e, sobretudo, se 0 mesmo vai de encontro aos objetivos e se se adequa as finalidades que se procuraram atingir aquando da venda dos
lotes a M/constituinte, designadamente, o interesse publico que neles fosse instalasse industria. Partindo deste pressuposto, constitui inten¢do da M/Constituinte,



através da presente comunicagdo, esclarecer a Camara Municipal sobre os seus interessados (i.e., aqueles que se perfilam como futuros transmitente e
transmissario), os motivos e os propdsitos que estdo na base do negdcio pretendido realizar, bem como dissipar diividas quanto aos valores envolvidos.

3. Quanto aos interessados, tratam-se de duas sociedades comerciais, que, apesar de ndo se encontrarem formalmente coligadas, estdo inseridas num mesmo
universo empresarial, sendo total ou parcialmente detidas por RUI MIGUEL DA SILVA RORIZ e LILIANA ALICE CAMPOS MOTA, conjuges entre si, 0s
quais exercem influéncia decisiva sobre as mesmas, seja enquanto titulares (diretos ou indiretos) das participagdes que compdem o seu capital social, seja enquanto
gerentes ou administradores das mesmas. Por assim ser, ambas as sociedades estdo tendencialmente submetidas, de uma maneira geral — pese embora, sublinhe-
se, ndo se tratarem de sociedades coligadas -, a uma dire¢do unitaria € comum, que se propde promover os interesses do dito universo empresarial.

4. A motivagdo do negocio pretendido celebrar prende-se com a necessidade de serem otimizados os recursos atualmente disponiveis, a fim de serem
servidos dois propositos essenciais: o de a M/Constituinte garantir a suscetibilidade de dispor de um (novo) edificio a fim de nele poder ser instalado, conforme
espera, parte do seu processo produtivo, bem como para melhor acomodar as suas necessidades de armazenagem e de logistica, e o de, no mesmo passo, dar-se
cumprimento, no mais brevissimo prazo, ao compromisso hd muito assumido de ai — i.e., nos lotes supra identificados - ser instalada industria legalmente
autorizada.

5. Tais propositos, todavia, somente serdo concretizaveis caso a Camara Municipal aprove a transmissao dos lotes para a sociedade comercial Liquid Gold,
Lda., de modo a que seja, e possa ser, esta a suportar com os custos da edificacdo, permitindo, dessa maneira, que os recursos da M/Constituinte sejam alocados
a montagem das (novas) unidades de producdo, de armazenagem e de logistica. Sem a reparti¢do destes custos, ndo sera certamente possivel a M/Constituinte ou
a sociedade Liquid Gold, Lda., no prazo desejado, cumprir os propoésitos enunciados.

6. Os pregos negociados para a venda de cada um dos lotes tém a seguinte medida:
a) € 50 000, pelo Lote AO;
b) € 53 600, pelo Lote Al; e
c) € 53 600, pelo Lote A2,

sendo, portanto, inferiores aos valores atualizados pagos (aplicados os coeficientes de desvalorizagdo da moeda) pela M/Constituinte aquando da aquisi¢ao
dos lotes, ndo havendo lugar a qualquer mais-valia ou a negdcio especulativo.

7. A inten¢do de edificar nos ditos lotes e de ai instalar industria constitui um propdsito atual, conjunto, firme e sério das sociedades envolvidas, que aceitarao,
se necessario for, todos compromissos razoaveis que a Camara Municipal entenda adequados a acautelar suficientemente o interesse publico.

8. A M/Constituinte estarad disponivel para quaisquer esclarecimentos adicionais que a Camara Municipal pretenda.

Os meus cumprimentos,



O mandatario,

VEM

w IVAIIDO0S

ADVCHGA DS -
Vaz, Fernandes, Monteiro & Associados, SP, R1.
Av.da Liberdade. n." 754 - 3% 4 7® l_:.\q.
AT10-249 BRAGA
(0331 253 205 620 — (0351 968 942 096
vimadvogados®@ gmail com
www vaz-fernandes-monteiro.pt
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